KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u stecaju
‘ 21000 Split,Svaciceva 4/I, Hrvatska e OIB: 81356391287
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TRGOVACKI SUD U SPLITU
Stec€ajni sudac Ana Golub Grui¢
Stecajni predmet broj: 11. St-1196/2016

Split, 12. rujna 2025. godine

Predmet: Pravno misljenje

Dana 23. srpnja 2025. godine u ste€ajnom postupku nad duznikom KONSTRUKTOR-
INZENJERING d.d. u ste&aju, OIB: 81356391287, Split, odrzana je Skupstina vjerovnika na
kojoj je donesena odluka da stecajni upravitelj najkasnije do dana 15. rujna 2025. godine
dostavi pravno misljenje o vlasni¢kom statusu Aneksa Upravne zgrade sagradenog na kat.
Cest. zem. 10428/1, 10428/3, 10429/1 i 10429/2 K.O. Split, odnosno da obrazlozi na kojem
pravnom osnovu stecajni duznik temelji svoje pravo vlasnistva.

Uvodom u raspolozivu dokumentaciju ovog ste€ajnog duznika utvrdeno je sve kako slijedi:

- Dana 21.03.1950. godine izvr$ni odbor Narodnog odbora Oblasti Dalmacije u Splitu u
predmetu Isprava o odredivanju organa upravljanja utvrdio je da je organ upravljanja
nadogradenog I., Il. i lll. kata i potkrovlja iznad sjevernog dijela Cest. zgrade 3421 bice 2
ZU 3743 KO Split Narodni odbor Oblasti Dalmacije u Splitu;

- Opc¢inski sud u Splitu, Odjel za zemljiSne knjige je dana 25.05.1965, godine u predmetu
Z-1198/63, a na temelju polozajnog nacrta Geoprojekta Split, odobrenog po Uredu za
katastar u Splitu 20.04.1963. godine pod brojem 503/63 i sa klauzulom odobrenja
Skupstine opc¢ine Split dozvolio je da se u zemljiSniku za KO Split evidentiraju promjene
oblika, kulture i povrSine parcela, i to:

a) Cest. zem. 6208/1 pasnjak od 445 m2 upisane kao dio tijela | ZU broj 954 time da joj se
smanjuje povrSina od 390 m2 i mijenja kultura ,pasSnjak® u ,gradiliste” drustvenog
vlasnidtva u korist Cest. zem. 6210/3 tijelo | ZU broj 9674 i.k. vlasnosti Opcenarodne
imovine pod upravom organa upravljanja Konstruktor Split i

b) est. zem. 6210/3 pasnjak od 1270 m2 upisane kao dio tijelo | ZU broj 9674 i.k. vlasnosti
Opcenarodne imovine pod upravom organa upravljanja Konstruktor Split time da joj se
poveca povrsina na 1325 m2 i mijenja kultura ,pasnjak® u ,neplodno®;

- U Sluzbenom glasniku OS Split broj: 10/65 objavljeno je RjeSenje poslovni broj: Z-
2206/65 kojim se dozvoljava u zemljiSniku KO Split evidentiranje promjena oblika i
povrSina Cestica zgrade odnosno dioba Cestica zgrade, a koje se sve nalaze u poslovno-
stambenoj zgradi u Splitu, Svaciceva 2. i 4., uz napomenu da duzni korisnici, izmedu
ostalih i Konstruktor, u svrhu uskladivanja zemljiSnih knjiga sa stanjem u naravi i
sredenja druStvenog vlasniStva utvrdenjem prava koriStenja istom, poduzmu shodne
pravne radnje da se njihovo pravo na posebnim dijelovima navedenih zgrada u
zemljiniku upiSe s tim da prinesu potrebitu dokumentaciju;



- U rekapitulaciji osnivatke glavnice poduzeéa Konstruktor-inzenjering d.d. Split od
01.04.1992. godine su navedene nekretnine, izmedu ostalih i Upravna zgrada, iz kojeg
zbroja kvadrata za Upravnu zgradu u Svaci¢evoj nesporno proizlazi da je u istoj
navedena povrsina Upravne zgrade koja uklju€uje i Aneks I. kata iste;

- Jerko Malada, dipl.ing.grad., sudski vjeStak za procjenu nekretnina je izradio Elaborat
procjene vrijednosti objekata KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split na dan
27.05.1992. godine, a koji se, izmedu ostalog, odnosi i na Upravnu zgradu Ujeviceva
4/1., 1. i IV. kat Split (danas Svaci¢eva 4) i u kojem se navodi:



9.

B) GRADEVINSKI OBJEKTI OZNAKE 1 DO 10

s

1) NALAZ - TEHNICKI OPIS SVAKOG OBJEKTA S
OBRACUNOM POVRSINA OBJEKAT BR. 1.
UPRAVNA ZGRADA - UJEVICEVA 4 SPLIT

NALAZ Tehnickog opisa

Poslovne prostorije nalaze se u Splitu, na adresi Ujevi¢eva 4.

Do poslovnih prostorija na | katu mogu¢ je pristup unutarnjim dvokrakim
kamenim stepeni$tem. Na polukatu se odvaja posebni krak stepenista koji vodi do
prostorija na isto€noj strani prvog kata. Stubiste je locirano u sredini objekta, s time da
se glavnim krakom stubista pristupa u sredi$nji hodnik, iz kojeg se pristupa u
kancelarijske prostore, sanitarne &vorove i €ajnu kuhinju. Na sjevernom zavrsetku
glavnog hodnika locirano je drugo unutarnje stubiste kojim se pristupa na IV kat.

Pod je u hodniku poplo¢an kamenim plotama, u sanitarijama keramiCkim
plo€icama vel. 20 x 10 cm. U kancelarijama je parket.

Svi prozori su tipa “krilo na krilo”, vel. 180 x 140cm, bojani uljanom bojom. Sve
vrata su jednaokrilna, puna, bojana uljanom bojom.

Prostor na jugoistoku je drvenim pregradama podjelien na hodnik i 5
kancelarija. Na isti na¢in su formirane i 3 kancelarije na zapadnoj strani glavnog
hodnika, kao i portirnica i dvije kancelarije na sjevernom kraju glavnog hodnika.

Na isto€noj strani glavnog hodnika nalazi se 11 kacelarijskih prostora koji su
formirani manjim dijelom pregradnim zidovima od obostrano zbukane Suplje opeke, a
vecim dijelom od mjesovitih zidova, kojima je u donjem pojasu visine 1,20 m parapet
od obostrano Zbukane Suplje opeke na glavu, a u gornjem pojasu ostakljena drvena
pregrada, bojana na ulje. Svi zbukani zidovi bojani su na jupol.

U istocnoj grani kata iz hodnika se pristupa do 5 kancelarija od kojih su 3
medusobno razdjeljene drvenim pregradama bojanim uljanom bojom.

U sanitarnim ¢vorovima (muski i Zenski) zidovi su u visini od 1,50 m obloZeni
bijelim majoli¢nim ploCicama, vel. 15 x 15 cm, a ostatak zidova i plafon su bojani na
jupol. Sanitarni uredaji su ugradeni i u funkciji.

U poslovnim prostorijama je provedena vodovodna instalacija, odvodna olovna
instalacija od sanitarnih uredaja, PTT instalacija i elektroinstalacija sa standardnim
brojem rasvjetnih i Suko-utikackih mjesta.

Poslovni prostor je preko glavne instalacije poslovno-stambenog objekta
spojen na gradsku elektricnu mrezu, gradsku PTT mrezu, gradsku kanalizacionu
mrezu i gradsku vodovodnu mrezu.
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Poslovni prostor je preko glavne instalacije poslovno-stambenog objekta
spojen na gradsku elektricnu mrezu, gradsku PTT mrezu, gradsku kanalizacionu
mrezu i gradsku vodovodnu mrezu. ,

Predmetni poslovni prostor je izgraden 1933. godine i nalazi se u gradskom
centru. o
Nosivi konstruktivni zidovi su izvedeni od betona, dok su medukatna
konstrukcija i zavréna ploca izvedene kao armirano-betonske.

Na osnovu izmjere na licu mjesta i koristenjem dokumentacije dostavljene mi
od strane “Konstruktor - InZenjeringa”, u nastavku dajem obraéun netto korisnih
povrsina predmetnih prostorija.

NETO KORISNA POVRSINA

UPRAVNA ZGRADA
| KAT
1. PORTIRNICA 9,90 m2
2. HODNIK 89,97 m2
3. URED 10,45 m2
4.  URED 20,20 m2
5. URED 22,36 m2
6. URED 22,88 m2
7. URED 20,80 m2
8. URED 20,28 m2
9. URED 20,80 m2
10. URED 20,80 m2
11. URED 32,40 m2
12. URED 26,60 m2
13. URED 23,52 m2
14. URED : 34,72 m2
15. URED : 40,00 m2
16. WC 3,24 m2
17.  CAJNA KUHINJA 7,70 m2
18. URED 14,76 m2
19. HODNIK 7,70 m2
20. URED 24,00 m2
21. URED 25,74 m2
22. URED 26,40 m2
23. URED 8,84 m2
24. URED 13,20 m2

25. URED 10,08 m2



-

26. URED 8,96 m2

27. URED 13,16 m2
28. ZENSKIWC 5,40 m2
29. MUSKIWC 544m2
30. STUBISTE KOMERCIJALE 4,40 m2
31. PREDSOBLJE 13,00 m2
32. PRIRUCNO SKLADISTE 6,92 m2
33, HODNIK 4,50 m2
34, URED 22,60 m2
35. URED 18,60 m2
36. URED 19,20 m2
37. URED 19,00 m2
| KAT UKUPNO: 698,52 m2
I KAT
1. SANITARNI CVOR 4,08 m2
2.  URED 4,25 m2
3. URED 14,30 m2
4.  URED 14,60 m2
5. HODNIK 20,14 m2
6. URED 37,70 m2
7.  URED 22,80 m2
8. URED 22,60 m2
9. URED 22,60 m2
10. URED 28,80 m2
11. LODA 2,35m2
Il KAT UKUPNO 194,22 m2
IV KAT
1. HODNIK - 19,93 m2
2. SANITARNI CVOR 4,08 m2
3. CAIJNAKUHINJA ' 4,25 m2
4. LOPA 6,23 m2
5. URED 17,70 m2
6. URED - 16,60 m2
7.  URED 27,20 m2
8. LODA 41,74 m2
9. URED 16,20 m2
10. TERASA 12,87 m2
IV KAT UKUPNO 166,80 m2
SVEUKUPNO: 1.059,54

Iz tlocrta koji prilezi predmetnom Elaboratu je razvidna cjelokupna povrSina |. kata
Upravne zgrade koja uklju€uje i Aneks I. kata iste (u prilogu).



Naime, u istom je navedeno da je I. kat Upravne zgrade ukupne neto korisne povrsine
698,52 m2, a koje prostorije na I. katu uklju€uju i prostore koji se nalaze na I. katu Aneksa
Upravne zgrade te je stoga nesporno da su i prostorije koje se nalaze na |. katu Aneksa
Upravne zgrade bile predmet predmetne procjene odnosno da su iste uklju¢ene u navedeni
Elaborat, a §to je uostalom nedvojbeno razvidno i iz usporedbe s tlocrtom I. kata sadasnjeg
stanja Upravne zgrade (ukljucivo i | kat Aneksa) koji je izradila tvrtka Skalina d.o.o.;

Uz prijavu za upis osnivanja dioni¢kog drustva KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. koja
je podnesena Okruznom privrednom sudu u Splitu 14. travnja 1992. pod rednim brojem 4)
dostavljena je rekapitulacija sredstava i prava za osnivanje i poCetak rada drustva koja se
nalazi u spisu predmeta Fi-1845/92, u registarskom ulo$ku [-10526 iz kojeg proizlazi da
zemljiste i poslovni prostor €ine vrijednost materijalnih ulaganja u iznosu 1.735.973.622
HRD, dok je pod to¢kom 5. dostavljen primopredajni zapisnik od 10. travnja 1992. godine o
prijenosu sredstava i ustupanju prava na novéanom iznosu osnovne glavnice drustva
KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. koji je sastavni dio odluke o osnivanju navedenog
dioni¢kog drustva u drustvenom vlasnistvu sa sjedistem u Splitu, Ujevi¢eva 4;

U Popisu osnovnih sredstava kao prilog broj 1. prijedloga i rieSenja Okruznog privrednog
suda Fi-2834/92 od 26. lipnja 1992. nalazi se 9 nekretnina bez zemljiSnoknjiznih oznaka i
to, izmedu ostalih, i uprava poduzeéa u Ujevi¢evoj 4 (danas Svaci¢eva 4) |. kat, godina
izgradnje 1952., u povrsini od 705 m2 i IV. kat (godina izgradnje 1965) u povrSini od 245
m2;

KONSTRUKTOR INZENJERING je u steajnom postupku 21. kolovoza 1995. godine kupio
drustvo Gradenje s .p. 0. kao pravnu osobu bez imovine te je stecajni postupak nad
drustvom GP GRADENJE obustavljen, a nekretnine koje su prethodno navedene nisu
procijenjene u postupku pretvorbe poduze¢a GP GRADENJE jer navedena pretvorba, iako
zapocCeta, nije provedena. GP GRADENJE je brisano iz sudskog registra rjeSenjem
Trgovackog suda u Splitu broj Tt-12/256-1 od 20. veljate 2012. godine sukladno ¢l.70.st.1.
Zakona o sudskom registru iz razloga Sto isto drustvo nije tri godine po redu objavljivalo
svoja godisnja financijska izvje$¢a;

Nekretnine koje su prethodno navedene su unesene u oshivacku glavnicu
KONSTRUKTOR INZENJERINGA d.d. kod osnivanja prije isteka roka za pretvorbu, ali
navedeni prijenos nekretnina kao osnovnih sredstva i prava na njima nije u cijelosti
proveden u zemljiSnoj knjizi sve do danas, a ovaj steCajni duznik ne raspolaze posebnim
ugovorom o unosu istih u osnivacku glavnicu KONSTRUKTOR INZENJERINGA d.d. iako
je navedena imovina unesena u osnivacku glavnicu putem popisa u kojemu je ista odrediva
po lokaciji, katu i povrSini svake etaZe te je izvrSena predaja iste uz potpisani Zapisnik o
primopredaji od 10. travnja 1992. godine;

Podruéni ured za katastar Split je dana 14.02.2020. godine izdao Uvjerenje KLASA: 935-
08/20-02/83 URBROJ: 541-26-02/10-20-2 da su gradevine evidentirane u katastarskom
operatu KO Split na k.¢.br. 10428/1, 10428/3, 10429/1, 10429/2 i 10429/3 prije 15.02.1968.
godine te da je tlocrtna povrSina evidentiranih gradevina iskazana u p.l.br. 6462 KO Split
pa za Kk.C.br. 10428/1 iznosi 383 m2, za k.C.br. 10428/3 iznosi 161 m2, za k.C.br..
10429/1 iznosi 288 m2, za k.C.br. 10429/2 iznosi 98 m2 i za k.€.br 10429/3 iznosi 317 m2,
a Sto je razvidno iz izvoda katastarskog plana i izvoda posjedovnog lista koji su sastavni
dijelovi istog.

Opetovanom provjerom posjedovnog lista Podru¢nog ureda za katastar Split je utvrdeno
kako je i na dan pisanja ovog ocitovanja u istom navedeno da se na Cest. zem. 10428/1
nalazi zgrada povrSine 383 m2, na Cest. zem. 10428/3 nalazi zgrada povrSine 161 m2, na
Cest. zem. 10429/1 nalazi zgrada povrSine 288 m2, na Cest. zem. 10429/2 nalazi zgrada
povrSine 98 m2 te na Cest. zem. 10429/3 nalazi zgrada povrSine 317 m2;



- Drustvo Geodetika iz Splita je 18.02.2020. godine izradila Geodetski snimak izvedenog

stanja nezakonito izgradene zgrade u svrhu ishodenja rieSenja o izvedenom stanju, a koja
se zgrada nalazi u KO Split na kat. Cest. 10428/1, 10428/3, 10429/1, 10429/2 i 10429/3,
na zahtjev drustva KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u ste¢aju Split. U istom se, u
tekstualnom dijelu, navodi kako se na Cestici k.C.br. 10428/1, 10428/3, 10429/1, 10429/2 i
10429/3 nalazi objekt koji je graden 60-ih godina dvadesetog stolje¢a za potrebe
ELEKTROPRIVREDE, a kasnije se uselio KONSTRUKTOR te da su na prvom i drugom
katu uredski prostori. Kasnije je na tom objektu na istoénom dijelu naknadno nadograden
dio drugog kata i dodana ¢eli¢na konstrukcija bez akta kojim se odobrava gradenije;
Prema informacijama kojima raspolazemo, nadogradnju drugog kata (Aneksa Upravne
zgrade) je kasnije, krajem 90-tih godina proslog stoljie¢ca odnosno pocéetkom 2000. - te
godine izgradio Konstruktor - inzenjering d.d. Split za svoje potrebe, a radove je vodio pok.
inzenjer B. Savi¢, dok je projekt konstrukcije izradio inzenjer A. Runijic;

- U rjeSenju o izvedenom stanju Upravnog odjela za prostorno planiranje, uredenje i zastitu
okolisa Grada Splita KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061 UR: BROJ: 2181/01-03-01/15-20-
10 od 12.08.2020. godine kojim se ozakonjuje zavrSeni nezakonito rekonstruirani do
postoje¢e stambeno-poslovne zgrade — dogradnja uredskog prostora na drugom i ¢etvrtom
katu na kat.Gest.zem. 10428/1, 10428/3, 10429/1, 10429/2 KO Split, je u obrazlozenju istog
navedeno, citiramo: ,...predmetna zgrada evidentirana je u katastarskom operatu Split prije
15. veljace 1968. godine, te je naknadno dograden poslovni dio zgrade na etaZi drugog
kata...” uz napomenu kako se dogradnja uredskog prostora na drugom katu odnosi upravo
na Il. kat Aneksa Upravne zgrade (dokumentacija u prilogu).

Nadalje, ukazujem kako su se unutar sustava drustvenog vlasniStva prenosila prava na
nekretninama izmedu drustveno pravnih osoba na temelju pravnih poslova ili odlukom nadleznog
tijela u sredstva drustveno pravnih osoba koje bi na njih stjecale osnovno pravo (upravljanja,
koristenja ili raspolaganja) naplatno ili nenaplatno.

Promet prava na nekretninama u druStvenom vlasniStvu pretezno se odvijao izvanknjizno.
Nekretnine su se prenosile izmedu drustveno pravnih osoba na temelju pravnih poslova najceSce
bez upisa u zemljiSnu knjigu.

Dakle, drustveno vlasnistvo mozemo odrediti kao oblik kolektivhog vlasniStva koje je imalo
prvotno ulogu drzavnog vlasniStva, a kasnije razvojem pravnog instituta drustvenog vlasnistva,
odredeni drusStveno pravni subjekti, pa tako i Konstruktor, mogli su imati pravo upravljanja,
raspolaganja i koriStenja nad druStvenim sredstvima, u konkrethom slu¢aju nad Upravnom
zgradom, ukljucivo i Aneks Upravne zgrade u Splitu, Svaciceva 4.

Donos$enjem Ustava Republike Hrvatske ukinuto je drustveno viasni$tvo a Republika Hrvatska
je stekla Citav niz nekretnina te je zapoCeo postupak pretvorbe drustvenog vlasnistva. Temeljem
¢l. 2. Zakona o pretvorbi DPO, Republika Hrvatska je postala vlasnik nekretnina koje su bile u
druStvenom vlasniStvu, a na kojima su pravo raspolaganja, upravljanja i koriStenja imale bivse
drustveno politicke organizacije.

Ujedno je, zakonskim odredbama, bila otvorena mogucnost stjecanja prava viasniStva dosjeloScu
uz uracunavanje roka za dosjedanje i za vrijeme dok je nekretnina bila u drustvenom vlasnistvu,
a potom u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Naime, Zakonom o preuzimanju Zakona o osnovnim vlasniCkopravnim odnosima ("Narodne
novine", broj 53/91 od 8. X. 1991.godine) brisan je ¢l. 29. ZOVO, i time je omoguéeno stjecanje
prava vlasniStva dosjeloSc¢u i na stvarima u druStvenom vlasniStvu.

U viSe svojih odluka Vrhovni sud Republike Hrvatske izrazio je pravno shvacanje prema kojemu
se kod stjecanja prava vlasniStva dosjeloS¢u na stvarima koje su prije 8. listopada 1991. godine
bile u drustvenom vlasniStvu treba u vrijeme dosjelosti racunati i vrijeme prije 8. listopada 1991.
godine, ako se time ne vrijedaju vlasnicka prava treéih osoba.



Takoder, a i prema izrazenom shvaéanju Europskog suda za ljudska prava, moguce je
uraCunavati u rok za stjecanje prava vlasniStva dosjeloS¢u i vrijeme posjedovanja prije 8.
listopada 1991. godine odnosno dok je nekretnina bila u drustvenom vlasnisStvu, ako su
pretpostavke za dosjedanje ispunjene u razdoblju do 17. studenog 1999. godine i ako na
nekretnini ne postoji suprotstavljeni privatni interes trec¢ih osoba.

Na kraju napominjem da, sukladno pozitivho-pravnim propisima, a ukoliko se posjeduje stvar u
vlasniStvu Republike Hrvatske, Zupanija i jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave i s njima izjednaéenih pravnih osoba, kao i stvari u vlasnistvu crkve ili
drugih pravnih osoba koje ne traze za sebe dobitak nego sluze za dobrotvorne ili druge
opcekorisne svrhe, samostalni posjednik moze steci dosjeloSéu viasnistvo tih stvari tek posto je
njegov posten, samostalni posjed za nekretninu trajao 40 godina.

Nastavno na gornja utvrdenja, misljenja sam kako je Aneks Upravne zgrade sagraden na Kat.
Cest. zem. 10428/1, 10428/3, 10429/1 i 10429/2 KO Split u_postenom samostalnom posjedu i
izvanknjiznom vlasniStvu ovog ste€ajnog duznika, a koje izvanknjizno vlasniStvo temelji na
institutu dosjelosti (dakle na temelju zakona kao pravne osnove, neprekidnim samostalnim
posjedovanjem kroz zakonom odredeno vrijeme), buduci su u rekapitulaciji osnivacke glavnice
poduze¢a Konstruktor-inzenjering d.d. Split od 01.04.1992. godine nesporno navedene i
prostorije koje se nalaze u Aneksu Upravne zgrade na |. katu te su iste nedvojbeno unesene i u
osnivacku glavnicu odnosno temeljni kapital drustva KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split
1992. godine prilikom osnivanja istog temeljem Elaborata procjene vrijednosti objekata
KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. Split, na dan 27.05.1992. godine i Zapisnika o
primopredaji od 10. travnja 1992. godine kao ispravi o stavljanju na raspolaganje unesenih
osnovnih sredstava u osnivacku glavnicu dioni¢kog drustva Konstruktor-inzenjering Split te
rieSenja Okruznog privrednog suda u Splitu broj F-1845/92 od 14. travnja 1992. o provedenom
oshivanju i upisu dioni¢kog drustva u registarskom ulosku br. [-10526.
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